Nybygg
Algardsnuten B6 - Leiligheter
4330 ALGARD

EiendomsMegIer‘



Olav Kristensen

Eiendomsmegler
900 86 442
olav.kristensen@emlsr.no

DET HANDLER OM DROMMER!

Du ser kanskje for deg familien samlet rundt et godt maltid. Eller sommerkvelden
med det gode uteomradet som innbyr til lek og hygge.

Vi har alle vare drommer nar det handler om den nye boligen.

For oss i EiendomsMegler 1 er det viktig 8 komme tidligst mulig i kontakt med
deg, slik at du far mulighet til & gjore de tilpasninger du gnsker i din nye bolig.
For & mgte dine drgmmer.

Vi anbefaler at du bruker litt tid pa denne salgsoppgaven - ta gjerne kontakt med
0ss.

Vi er her for a realisere din boligdrem.




Prislisten er sist oppdatert 03.03.2026

Prisliste

Algardsnuten B6 - Leiligheter

Salgspris m

Antall Salgspris klar Gulv- og

STHEES | IR soverom for egeninnsats | malerpakke gul\f— o8 lesiegls Status
malerpakke

B6-04 67 Solgt
B6-06 67 62 2 2 Solgt
B6-08 54 49 1 1 Solgt
B6-10 54 49 1 2 3490 000 85000 3575000 33210 3608 210
B6-12 67 62 2 1 Solgt
B6-14 67 62 2 2 Solgt

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandorer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.



Informasjon om
prosjektet

SELGER

Navn: Stolt Prosjekt AS
Adresse: Folkvordveien 11, 4318 SANDNES
Org.nr: 995169088

BELIGGENHET

Algard er stedet der smabysjarm moter moderne
bekvemmelighet. Her finner du et levende lokalsamfunn
med trygge nabolag. P4 Algardsnuten er det mye som er
enkelt tilgjengelig. Du bor tett pa barnehager, skoler,
idrettsanlegg, flott natur og et populeert sentrum med
blant annet Norwegian Outlet og handlesenteret Amfi.
Gjesdal idrettspark med sine baner og haller for handball,
fotball og svemming er naturlige og populeere
samlingsplasser. Barna kan selv ga den korte veien til lek
og trening. Her har du alt innen rekkevidde — fra handel og
fritid til natur og idrett. Legg til kort vei til bade Stavanger
og Sandnes, og du far det beste fra to verdener — neerhet til
byen, men med roen og tryggheten fra bygda.

PROSJEKTETS HJEMMESIDE

https://www.stoltbolig.no/boliger-for-salg

ADRESSE
Fuglaberget 4-14, 4330 ALGARD

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 7, bnr. 1168 i Gjesdal kommune.

Seksjonsnummer fastsettes for hver leilighet i forbindelse
med seksjoneringen.

EGENINNSATS

Boligen leveres klar for egeninnsats. Det vil si at kjgper selv
sparkler, maler og legger gulv i alle rom utenom vatrom.
Kjoper besprger ogsa materialer som sparkel, maling og
parkett. Dette kan leveres ferdig fra utbygger mot et tillegg
pé kr 85 000,- for de minste og kr 100 000,- for de
st@rste. For dem som velger & utfpre egeninnsats kan
tidspunkt for overtakelse bli forlenget med totalt 3 mnd.,
forutsatt at egeninnsats utferes innen 2 mnd. Dersom
kjoper skal utfere innvendig arbeid pa boligen for
overtagelse, ma dette skje innen 2 mnd. etter at kunder har
fatt tilgang til boligen. Dersom fristen overskrides vil
arbeidene bli utfgrt av selger for kjgpers regning.

PRIS KLAR FOR EGENINNSATS

Pris fra kr 3 390 000 til kr 3790 000
Totalpris fra kr 3 423 210 til kr 3 823 210

Boligene selges til faste priser. Selger star fritt til & endre
prisene pa usolgte boliger uten forutgaende varsel, nar
selger finner dette hensiktsmessig. Det vises for gvrig til
prislisten.

OMKOSTNINGER

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til
kjspesummen betale fglgende omkostninger:

- Dokumentavgift som vil utgjere 2,5% av andel tomteverdi.
- Tinglysingsgebyr skjote p.t. kr 545

- Tinglysingsgebyr pantobligasjon p.t. kr 545

- Etablering av sameiet kr 3 000

- Oppstartskapital til sameiet kr 1 000

Det tas forbehold om endringer av satsene for offentlige
gebyrer og avgifter, herunder tinglysingsgebyrer og
merverdiavgift.

Statens kartverk avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og eventuell endring er kjgpers ansvar og risiko.

BETALINGSBETINGELSER
Hele kjppesummen betales ved overtakelse av boligen.

Det vil bli utsendt faktura fra EiendomsMeglerl i samsvar
med bustadsoppferingslova §12

Boligen tinglyses i kjgpers navn forst ved tidspunkt for
ferdigstillelse og overtagelse.

Det innbetalte belgpet tilhgrer kjgper, og kan ikke frigis til
selger inntil det enten er stilt forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47 eller kjpper har fatt tinglyst
hjemmel til boligen.

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om
forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

For endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere
eller forutsette tiltak og innretninger pa eller ved
eiendommen og boligen.

SELGERS FORBEHOLD
Selgers tar forbehold om fglgende:

- offentlig godkjenning av prosjektet blir gitt uten
endringer av vesentlig karakter for prosjektet eller den
enkelte bolig.

- at det selges 3 av 6 boliger

Selgers forbehold skal veere avklart innen 30.04.26.

Nar endelig offentlig godkjenning foreligger kan selger selv
velge & frafalle forbehold om antall solgte boliger innen
ovennevnte frist.

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjpper etter reglene i bustadoppferingslova.



Kjoper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold,
brann, vannskade, innbrudd o.1 gir selger rett til & forlenge
fristen for overtakelse.

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
Se for gvrig rettledning pa kjepsbekreftelsen.

Salgsoppgaven er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger
mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

OVERTAKELSE

Selgerens frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes
til 490 kalenderdager etter at

a) Selgers forbehold er bortfalt

b) forbrukeren har stilt sikkerhet i form av
finansieringsbekreftelse.

¢) kjpper har signert produksjonsskjema

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder for den
avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder for det
nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra
det nye overtakelsestidspunktet, jfr. bustadoppferingslova
§18.

Ferdigstillelsesfristen forlenges dessuten med 21
kalenderdager dersom arbeidene bergres av fellesferien.
Bergres arbeidene av juleferien, forlenges den med 7
kalenderdager. Det samme gjelder om den bergres av
paskeferien. Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt
utferes arbeid i en ferie.

Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er
betalt for utlevering av ngkkel til leilighet finner sted.
Kjoper kan ikke nekte & overta selv om
seksjonering/fradeling/hjemmelsovergang ikke er
gjennomfort.

Det gjores oppmerksom pa at det etter oppgjors- og
overtakelsesdato fortsatt vil foregé byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de
ovrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse selv om det gjenstar arbeider som nevnt
foran eller arbeid gjenstar pa fellesomradene. Det samme
gjelder dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan
gjennomferes pa overtakelsesdagen.

Oppgjoret vil bli stdende pa meglers klientkonto séfremt
det ikke er stilt §47 garanti. De siste 10% av kjppesummen
skal uansett sta pd meglers klientkonto inntil hjemmelen
er overfort.

Der kjoper ikke skal utfpre egeninnsats kan overtakelse
tidligst skje nar ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggs leveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til boligen finner sted.

For overtakelse vil det bli gjennomfgrt befaring der boligen
blir gjennomgatt/befart samtidig som boligens
driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert/gjennomgatt.
Papekte og aksepterte /omforente mangler skal utbedres
innen rimelig tid.

Boligen skal overleveres i ryddet stand og boligen skal vaere
byggerengjort.

Kjoper bor planlegge eventuelt salg av egen bolig med god
margin i forhold til stipulert overtakelse, da det kan oppsta
forsinkelser i byggeprosessen. Boligen kan ogsé bli
ferdigstilt for oppgitt ferdigstillelse dato.

AREALANGIVELSE
BRA fra 54 kvm til 67 kvm
BRA-i fra 49 kvm til 62 kv

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er
oppmalt etter tegninger datert 08.08.25 pa grunnlag av
NS3940(2023).

Arealer pr bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som
folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.
Eventuelle mindre avvik i oppgitt areal gir ikke kjgper rett
til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjpper dersom
det oppstér vesentlige avvik.

BRA-i

Star for internt bruksareal og er alt arealet innenfor
boenheten. Her vil ogsa sjakter veere med i arealet hvis den
ligger inntil enheten.

Eksempel pa dette stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal.

Dersom boligen bestér av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i.

Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

BRA-e

Star for eksternt bruksareal. Det er bruksareal av alle rom
som ligger utenfor selve boenheten, men som tilhgrer
denne.



For eksempel kan dette vaere arealer som har inngang fra
fellesareal eller utvendig inngang som f.eks. boder.

BRA-b
Star for innglasset balkong og er arealet av innglasset
balkong tilknyttet boenheten.

BRA
Totalt bruksareal er summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Apent areal
Er arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten, malt til innsiden av rekkverket.

AHL (areal med lav himlingshgyde)

Er areal med lav himlingshgyde som males p&d samme mate
som BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshgyde.
Dette arealet skal ikke opplyses alene, men sammen med
korrekt malt BRA

GUA (gulv areal)
Dette er gulvareal som ikke er maleverdige pa grunn av
skratak og lav takhgyde.

BRA og ALH er GUA.

INNHOLD

Det vises til planskisse vedrgrende innhold til den enkelte
bolig.

STANDARD
Se leveransebeskrivelse fra selger.

ANTALL SOVEROM
1-2

EIERFORM

Eierseksjon

BOLIGTYPE
Prosjektert leilighet.

SAMEIEBROK

Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter
bruksareal (BRA). Viser forgvrig til Eierseksjonsloven § 29.

BYGGEMATE

Tre og betong.

BYGGEAR
Forventet ferdigstilt 3. kvartal 2027.

TOMT
Tomten disponeres av seksjonseierne enten i henhold til

seksjonsbegjeering eller sameievedtekter.

Selger ferdigstiller uteareal iht. til beskrivelse.

Eksakt tomteareal vil forst fremkomme etter
sammenfeying/fradeling ved endelig oppmaling utfert av
kommunen.

Kjoper ma akseptere avvik pa tomtestprrelsen da det
angitte areal ikke er oppmalt enda.

PARKERING/GARASJE
Billoppstillingsplass. Denne er planlagt organisert som et

realsameie hvor hver beboer eier en andel hver.

Selger forbeholder seg retten til & avgjore hvordan endelig
organisering av parkeringsplassene vil bli. Selger
forbeholder seg retten til & fordele parkeringsplassene.
Dokumentavgift for ideell andel i er inkludert i
kjopesummen/tomteverdien for boligen. Det er selgers
ansvar a gjennomfore overskjotingene.

Etter eierseksjonsloven §26 fremgar det at sameiet
gjennom sine vedtekter er forpliktet til & sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne, ogsa gjores tilgjengelige for
disse. Dette kan skje gjennom en midlertidig bytteordning
eller pa en annen egnet mate. Byttet gjelder sa lenge
beboeren har dokumentert behov. Styret kan gi neermere
regler om tildelingskriteriene. Videre fremgar det av den
samme bestemmelsen at en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte
parkeringsplass. Dette forutsetter at seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet

TILVALG
Kjoperen kan ikke kreve & f& utfort endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer

b) som ikke star i ssmmenheng med selgers ytelse, eller
¢) som vil medfere ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjore for kjgperen de
kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjpperen krever.

Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for endringer
og tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren
kreve at kjoperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.

Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget
betales ved overtakelsen.



Nar prosjektet er igangsatt vil det bli satt frister for tilvalg
og endringer. Det gjores oppmerksom pa at selgers frister
for tilvalg og endringer kan veere utgatt pa
avtaletidspunktet. Kjoper oppfordres til & ta forbehold i sitt
kjopetilbud dersom det er en forutsetning & kunne gjore
endinger pa selgers leveranse.

SAMEIE/FORETTNINGSFORER

Forretningsferer: Bate

Kjeperne vil bli innkalt til oppstartsmete hvor nytt styre
blir valgt, samt en gjennomgang av sameiets budsjett,
vedtekter og ev. husordensregler.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke
som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av den
sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal hovedsakelig fordeles mellom

sameierne etter sameiebregken.

FELLESAREAL/UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjenstd mindre utvendige og/eller
innvendige arbeider pa eiendommens fellesarealer.
Gjennomgang av fellesarealer vil bli gjennomfert med
sameiets styre etter overtakelse av boligene. Kjpper
aksepterer at sameiets styre skal representere alle
sameierne ved gjennomgang av fellesarealene.

Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjgper selvom
utomhusarealer ikke er ferdigstilt. Safremt deler av
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse av
boligen, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen.

Det gjores oppmerksom pa at
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer vil
forekomme. Kjpper kan uteve tilbakehold av ngdvendig
belegp pa meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen.
Ovennevnte oppfordring om tilbakeholdelse gjelder ogsa
for de forhold som gjenstar for a fa ferdigattest.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader fastsettes av sameiet, og dekker sameiets
felleskostnader. Budsjett for dette sameiet er under
utarbeidelse og vi foreligge innen kort tid.

Kjoper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets
felleskostnader. Etter ferdigstillelse plikter selger & betale
felleskostnader pa usolgte leiligheter.

Felleskostnadene antas a bli ca kr 25-30 pr. kvm BRA pr.
mnd. og skal dekke bl.a. avsetning til vedlikehold av

fellesarealer, forsikring av bygg og andre driftskostnader. I
tillegg kommer kostnaden for fiberaksess og parkering
mm. Det tas forbehold om at kostnadene kun er stipulerte
og basert pa erfaringstall. Kommunale avgifter blir
fakturert direkte av kommunen.

Seksjonering kan ta noe tid som fglge av lang
saksbehandlingstid i kommunen og vil muligens foreligge
en tid etter overtakelse.

Eierforholdet reguleres av «Lov om eierseksjoner». Det
gjores oppmerksom pa at man kun kan erverve to
boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig.

Felleskostnadene fordeles etter den eierbrgk seksjonen har
fatt ved tinglysing av seksjonsbegjeeringen.

VELFORENING

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlige myndigheter krever det, kan selger sorge for
etablering av velforening eller lignende som kjgper blir
pliktig medlem av.

Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt
pa medlemmene i den aktuelle forening/sameie.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til & vedsta seg
og respektere foreningens/sameiets rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal skal/kan overskjgtes velforeningen som
etableres for det samlede boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i

kjspesummen/tomteverdien for boligen, og betales ved
overskjgting av boligen.

REGULERINGSFORHOLD

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig.
Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler, og vil

ogsa veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent med disse.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kjoper har ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjor
for midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk for ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger.

A bebo uten brukstillatelse kan medfgre krav om utflytting
og eventuelle bpter fra kommunen. Ved & velge a overta
stopper eventuelle krav om dagbgter.

HEFTELSER/SERVITUTTER

Boligen leveres fri for pengeheftelser med unntak av
panterett til fordel for Sameiet i henhold til
eierseksjonsloven § 31. Det er ingen fellesgjeld i prosjektet.



Utskrift av disse heftelsene kan fas ved henvendelse til
megler.

Selger forbeholder seg rett til & tinglyse de erkleeringer som
plan- og bygningsmyndighetene eller andre (inkludert
selger) métte gnske, for hensiktsmessig a kunne
gjennomfere utbyggingen av eiendommen og boligen samt
drift og vedlikehold av fellesomrader, nettverk m.m.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

AVBESTILLING
Kjepers adgang til & avbestille folger av
bustadoppferingslova kap. VI.

Dersom forbrukeren avbestiller fastsetter selgeren krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med
bustadoppferingslova §§ 52 og 53. Det vil si at kjpper baerer
all risiko ved avbestilling.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller
i sin helhet av kjpper.

Kontakt megler for neermere informasjon dersom
avbestilling vurderes.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Selger forbeholder seg retten til 4 leie ut, endre priser og
kjopsbetingelser pa usolgte boliger, uten forutgédende
varsel nar selger finner dette hensiktsmessig.

Kjoper gjores oppmerksom pé at alle skisser, frihdnds- og
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og
planer er forelgpige og utformet for & illustrere prosjektet.
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer — eksempelvis
beplantning, innredning, mebler, omfang av
kjokkeninnredning, tekst og andre ting — som ikke
nedvendigvis vil innga i den ferdige leveransen, og er ikke &
anse som en del av avtalevilkdrene for kjgpet. Slike avvik
kan ikke padberopes som mangel fra kjppers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfplger ikke.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsferingsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kjoper oppfordres seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. fgr et
eventuelt kjgpstilbud inngis. Det kan vaere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger, og tegninger som er presentert
i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjgper,
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer, som fglge av bl. a. den arkitektoniske
utformingen av byggene.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra
utbygger skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse
etter kjppekontrakten innebzerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder
felgende krav: De tekniske lgsninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

Kjoper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjore
kjgpesum i egen markedsforing.

MEGLERS VEDERLAG

Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til: 0,75%
EiendomsMegler 1 har tilknytning til fplgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

Leverandgrer:

. Fremtind forsikring

. Visma Meglerfront

. SpareBank 1 S¢r-Norge

AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfering av
ny bustad (bustadoppferingslova). Bustadoppferingslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppferingslova sikrer kjpper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr.
bustadoppferingslova § 3.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet, er kjpper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og
oppgjor til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Prosjektet retter seg mot kjpper som gnsker a erverve bolig
til eget bruk.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller anta
ethvert kjppstilbud uten & matte begrunne dette. For gvrig
kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.
Bustadsoppfgringslova kommer ikke til anvendelse der
kjoper anses som profesjonell/investor, eller nar boligene
er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fasteiendom av 3.juli



1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
bustadoppferingslova.

Kjoper er innforstatt med at forpliktende
finansieringsbevis for hele kjspesummen skal forelegges
megler nér avtale om kjop inngas iht.
bustadoppferingslovas § 46 2.ledd, og at disse
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers
byggelansbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.
Dersom kjoper ikke overholder sin forpliktelse med
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper allikevel
bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall
dekkes av kjpper.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke pnsker en hjemmelsoverforing av boligen til seg, ma
det tas forbehold om dette i kjgpstilbudet.

Interessenter og kjgper godtar at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

GARANTIER

For boliger som blir solgt etter bustadoppfgringslova vil
selger stille de ngdvendige garantier i samsvar med
bustadoppferingslova § 12 og eventuelt § 47.

Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta
utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

ENERGIMERKING

Selger garanterer for minimum re¢d B. Du kan f& grent
boligldn med ekstra gode betingelser om du kjpper deg en
bolig med energikarakter A eller B. Grgnt boliglan er bra
for lommeboka og miljget.

OPPVARMING
Elektrisk.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner
utover generelt krav om radonmaling ved utleie.

Eierseksjonsloven § 24 beskriver begrensinger vedrgrende
korttidsutleie av boligseksjoner.

INTERNETT- OG TV-LEVERANDOR
Tilknytning og abonnement for kabel-tv/internett/telefoni
bekostes av kjoper.

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
ligningskontor og kommune etter ferdigstillelse.
Formuesverdien er blant annet avhengig av om boligen er

en primer- eller sekundaerbolig.

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.
Spersmal om kommunal eiendomsskatt rettes til
kommunen.

VEI, VANN OG AVLOP
Veien til tomtegrensen er offentlig. Veiene inne pa egen

tomt vedlikeholdes gjennom sameiet. Vann og avlgp til
eiendommen er offentlig. Stikkledning fra det offentlige
nettet og inn vedlikeholdes og repareres av sameiet

EVENTUELL TRANSPORT AV AVTALEN
Videresalg av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra

selger. Selger betinger seg et administrasjonsgebyr pa kr.
70 000,-. I tillegg kommer kostnader ved bruk av megler.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av
kjppekontrakt uten megler/selgers samtykke. Det opplyses
om at dersom boligen er kjgpt av profesjonell/investor med
henblikk pa & ikke overta eller bebo denne, herunder som et
videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av
bustadoppferingslova. Herunder vil selger méatte oppfylle
vilkér i bustadoppferingslova ved ev. videresalg som ogsa
medfgrer garantistillelse.

KJOPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjeper har selv ansvaret for a gjore seg kjent med
salgsprospekt/prisliste, reguleringsplaner,
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom
pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i. Kjoper oppfordres til & ta kontakt med
megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale
om kjgp inngas.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjor vi oppmerksom
pa at interessenter som henvender seg til megler vil bli
registrert for videre oppfelging. Det er tegnet en
datadelingsavtale mellom utbygger/ selger og megler. Det
innebarer at personopplysninger om interessenter og
kjopere vil bli delt mellom megler og utbygger/selger. For &
oppfylle avtalen paberopes berettiget interesse, Jfr lovom
behandling av personopplysninger kap. 9, § 34 punkt 40.
Kjoper aksepterer ved inngivelse av bud at selger/megler
kan videreformidle ngdvendige personopplysninger om
kjoper til tredjepart, f.eks. forretningsforer,
signalleverandgrer og andre som har behov for slike
opplysninger for sine leveranser til prosjektet. For & bidra
til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene
kan utveksle opplysninger, herunder personopplysninger,
av betydning for transaksjonen, raskt. For dette formalet er



det utviklet en lgsning som gjor at kjgpers og selgers
finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjppekontrakten og strukturerte data fra denne (navn,
kjgpesum, overtagelsesdato o.1.) gjennom Altinn

MEGLERS PLIKT TIL A STANSE GJENNOMFORING AV
HANDELEN - HVITVASKINGSLOVEN

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt
til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av
reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og
vil blant annet gjennomferes nér handel inngas og ved
gjennomfering av oppgjoret, samt dersom det foreligger
mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom
kundetiltak ikke kan gjennomferes, skal meglerforetaket
ikke gjennomfere transaksjonen med kjgper. Ved
meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan
ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fplge av
at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven. Meglerforetaket er forpliktet til &
rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE OG BUD

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
For bolig uten budgivning gis EiendomsMegler 1 rett til &
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjpper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjopsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap. Kjppet er bindende sé lenge det ikke er tatt
forbehold, ogsa knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og
pris pa denne. Normalt ma det skaffes mellomfinansiering
for kjgpet inntil naveerende bolig er solgt og/eller overtatt
og oppgjer foretatt.

SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av
kjopesummen oversittes med 3 uker eller mer, betraktes
oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger
rett til & heve kontrakten.

Dersom kjoper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen for
fullt oppgjer har funnet sted og kjpper misligholder
betaling av kjgpesummen, vedtar kjgper at misligholdet
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3 ledd
bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om & heve kontrakten,
jfr. Buofl. § 57 andre ledd.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primzeert spkes lgst ved

forhandlinger mellom partene. Fgrer ikke forhandlingene
fram, skal saken avgjores av de ordinzere domstolene ved
boligens verneting.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en
dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.

FORSIKRING

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr
SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig forsikring. Din
megler setter deg gjerne i forbindelse med en
forsikringsradgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du
planlegger & selge. Verdivurdering er en beregning av
eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring
og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

VEDLEGG

Tegninger

Kjekkentegning

Reguleringsplan med bestemmelser
Basiskart/situasjonskart
Beskrivelse og romskjema
Utomhusplan

Grunnbok

Forslag til vedtekter og budsjett er under utarbeidelse og vil
ettersendes.

Generelle betingelser

OPPDRAGSANSVARLIG

Megler: Olav Kristensen
Tittel: Eilendomsmegler MNEF
Telefon: 900 86 442

EiendomsMegler 1 Nybygg

Adresse: Postboks 250 Forus, 4313 SANDNES
Telefon: 915 02 070

Org.nr.: 958427700

E-post: nybygg@em]lsr.no
www.eiendomsmeglerl.no

Oppdragsnummer prosjektmaster: 2207255031
Oppdatert dato: 03.03.2026.
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1122 Gjesdal kommune Vedtatt dato: 06.02.2022

Dato for siste endring: 11.08.2025

Detaljregulering for Algird Nord, felt D1 og D2

Reguleringsbestemmelser
Bestemmelser vedtatt i kommunestyret i sak 6/23 i mgte 06.02.2023, endret adm. vedtak 17.10.2024
og 18.08.2025

PlaniD 2020 04
Saksnummer Public 20/04452, endring sak 24/01975

1. Formal med planen

Formalet med planen er 3 tilrettelegge for boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

2. Krav til ssknad om tiltak

2.1 Tekniske planer
For omradene D1 og D2 skal det lages en helhetlig plan som ogsa omfatter framtidige
boligfelt i nordvest og overvann oppstrgms for planomradet. Planen ma ivareta 200 ars flom
ved sikring av flomveier over og under bakken, kombinert med annen fordrgyning fram til
resipient. Bekken gjennom feltet nedstrgms (C1) skal sikres en minstevannfgring og en
maksimal vannmengde som hindrer oversvgmmelse.

For omradene under ett og for hvert delomrade, skal det utarbeides teknisk plan for veg,
fortau, gang- og sykkelveg, gangveger, VA, overvannshandtering inkludert tiltak for
finstoffrensing, flomveier, utendgrs belysning, tekniske installasjoner, avfallshdndtering og
felles postkassestativ. Vann- og avlgpsnett skal etableres iht. kommunalteknisk norm for
vann- og avlgpsledninger. Veier skal utfgres iht. gjeldende kommunalteknisk veinorm for
Gjesdal kommune. Planene skal godkjennes av Gjesdal kommune fgr igangsetting av grave-
og grunnarbeider.

Som del av tekniske planer skal det vurderes alternativ energiforsyning, f.eks. ved bruk av
solfangere. Planen ma vise hvordan det kan tilrettelegges for tilstrekkelig billading og ev.
energi i form av solceller pa hustakene.

2.2 Anleggsplan
Det skal utarbeides en anleggsplan som bl.a. skal vise rigg- og anleggsomrader i

anleggsperioden. Dette omfatter lagring av masser tilknyttet utbyggingen og tiltak for
finstoffrensing. | tillegg skal anleggsplanen vise midlertidige og permanente omlegginger av
trafikkmgnster, adkomster, varelevering og sykkel- og gangforbindelser. Planen skal sikre
trygge framkomstveier for myke trafikanter i anleggsfasen og ved ferdigstilt tiltak. Det skal
redegjgres for hvordan trafikksikkerheten for gdende og syklende er ivaretatt og beskrives
avbgtende tiltak.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Utenomhusplaner
Det skal utarbeides utomhusplan i malestokk 1:200 for lekeomradene og

uteoppholdsarealene i henhold til kommunens retningslinjer for grgnnstruktur. Planene skal
utarbeides av foretak i tiltaksklasse Il eller hgyere og vise terrengforming, lekefunksjoner,
sitteomrader, vegetasjon og adkomst til lekeomradet og boligomradene. Planen skal
godkjennes av Gjesdal kommune fgr igangsetting av grave- og grunnarbeider.

Plan myromrade og naturmangfold
| forbindelse med utarbeidelse av tekniske planer skal det utarbeides en plan for o_F4 (myr)

som bidrar til & gke arealenes verdi for naturmangfold og opplevelser. Den delen av
myromradet som bergres av vei SKV2 og o_SVG1, skal forsegles med tettere
mineraljord/leirjord inn mot veien. Planen skal utarbeides av fagkyndig.

Geotekniske planer
| forbindelse med planlegging og utbygging av byggeomrader og infrastruktur skal det for

byggeomradene og tilstgtende omrader, foretas geotekniske vurderinger av Igsninger mht.
sikring mot ras, utglidning og setninger under og etter utbygging.

Senest ved sgknad av igangsetting av anleggsarbeider skal det foreligge geoteknisk
dokumentasjon som dokumenterer tiltakenes sikkerhet og stabilitet og ev. tiltak som ma
utfgres.

Massedisponeringsplan
Det skal utarbeides massedisponeringsplan som skal fglge ressurspyramidens prinsipper og

med mal om 3 oppna intern massebalanse. Videre er det et mal at ubergrte omrader i minst
mulig grad brukes til mellomlagring fgr utbygging av delfeltet pabegynnes.
Massedisponeringsplanen skal angi de stedlige massene i planomradet, masser som skal
transporteres ut av omradet, masser som skal transporteres inn til omradet og behov for
mellomlagring. For handtering av matjordressurser skal det sikres forsvarlig handtering og
bruk. Eventuell matjord som blir overflgdig som fglge av utbygging skal sikres forsvarlig
gjenbruk i naeromradet, primaert til jordbruksformal. Massedisponeringsplanen skal sgke a fa
til gijenbruk av masser og redusere transportbehovet. Planen skal godkjennes av Gjesdal
kommune.

Tomteplaner
Sammen med spknad om byggetillatelse for boliger skal det foreligge situasjonsplan i

malestokk 1:200 som viser plassering av bolig og garasje/carport/bod, biloppstilling,
gjesteparkering, sykkelparkering, gjerder og murer over 0,5 meter, forholdet mellom
naveerende og framtidig terreng med terrengbearbeiding, tomtegrenser, uteoppholdsarealer,
avkjgrsel til offentlig veg og andre faste innretninger. For blokk-, rekkehus- og
kjedehusbebyggelse skal situasjonsplanen vise hele feltet og eventuelle tomtegrenser ved
etterfglgende seksjonering/deling.
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3. Rekkefglgebestemmelser

3.1 F@r anleggsarbeidene innenfor planomradet kan igangsettes skal:
e Massedisponeringsplan jf. pkt. 2.6, veere godkjent.
e Avkjgrsel fra Algdrdsheia vaere opparbeidet til bruk for anleggstrafikk.
e Overordet plan som ivaretar 200 ars flom fra omradene D1 og D2 skal veere godkjent og
ngdvendige tiltak i nedenforliggende omrader, skal veere gjennomfgrt.

3.2 F@r igangsetting av grave- og grunnarbeider til boligene kan igangsettes skal:
e Tekniske planer for det enkelte delomradet inkludert alternativ energiforsyning, jf. pkt. 2.1,
og utenomhusplaner beskrevet under pkt. 2.3, veere godkjent av Gjesdal kommune.

33 For det kan gis brukstillatelse/ ferdigattest for boliger innenfor planomradet skal:
e Kryss Algardsheia og veg inn til plangrensen, jf. plan 2008 0002 vzere ferdigstilt.
e Vego SKV1 vere ferdig bygget fram og langs det enkelte delfelt som sgknaden om
brukstillatelse/ ferdigattest gjelder.

3.4 F@r igangsetting av boligbygging pa D2 (B14-B27), skal det foreligge en trafikkanalyse som
skal forelegges og godkjennes av Statens vegvesen. Trafikkanalysen skal vise kapasitet og
konsekvenser for trafikkavvikling basert pa dagens situasjon, framskriving av trafikk og
nyskapt trafikk fra utbyggingsomradene. Trafikkanalysen skal inkludere rundkjgringene
Algardsheia /E39/Bruhammeren og Soldsveien/ E39/Rettedalen.

3.5 Avigp fra planomradet gar til hovedavigpsledningen pa Algard som i dag har
kapasitetsproblemer. Fgr det gis byggetillatelse til nye bygg ma avigpskapasitet for
planomradet veere sikret, enten gjennom bygging av nye hovedavlgpsledninger, eller ved
iverksetting av andre tiltak som sikrer at belastningen pa hovedledningen ikke gkes.
Eventuelle tiltak skal godkjennes av Gjesdal kommune v/teknisk drift fgr byggetillatelse gis
for nye bolighus og senest vaere gjennomfegrt fgr det sgkes om brukstillatelse/ferdigattest.

3.6 Tabellene 3.7 og 3.8 viser hvilke lekeplasser, offentlig grennstruktur, gangveger,
kommunaltekniske anlegg og renovasjon som skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med
oppfering av tilhgrende boliger. Arealene skal veere ferdig opparbeidet fgr det kan gis
brukstillatelse for de tilhgrende boliger.
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Tabell - ferdigstilling og eierforhold, grgnt og lekearealer

Friomrade
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3Nva -yNvd

€Nva-TNvd

KV. lek
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134118q TTN 194
PI2(S[EMEAN OTXTE

Neerlek
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g
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eng
aolng
™Ig

Bl

B2
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B22
B23

B24
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Offentlig

* Ballfelt, BLK11, utlgses ved 50 boenheter. Ballfeltet ma opparbeides eller sikres opparbeidet.
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Tabell — ferdigstilling og eierforhold, trafikk og parkeringsarealer

3.8
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T3yg o

Reno

GddS 080 $ddS ©
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X
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4. Fellesbestemmelser for hele planomradet

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

45.1

Overvann
Overvann skal handteres lokalt ved en kombinasjon av infiltrasjon og fordrgyning.

Prinsipper fastlagt i VA-rammeplan, og godkjente tekniske planer, skal legges til grunn for
detaljutformingen.

For a sikre lokal infiltrasjon skal bruk av faste dekker i private hager og felles grgntarealer
begrenses til kun @ omfatte adkomst til hver enkelt bolig. Terrasser skal bygges av tre eller
med permeable hellebelegg pa drenerende underlag.

Offentlige og felles grgntomrader og kvartalslekeplasser tillates opparbeidet med
fordrgyningsarealer/regnbed. Fordrgyningsarealer og regnbed skal utfgres og sikres i
overensstemmelse med TEK17.

Anleggsperioden
Adkomsten til omradet og anleggstransport skal ga via Husafjelltunnelen og Algardsheia.

Det tillates at tilstgtende byggeomrader nyttes som rigg- og anleggsomrader i
anleggsperioden. Dette omfatter lagring av masser tilknyttet utbyggingen. Bruken av
tilgrensende omrader skal begrenses i stgrst mulig grad. Eksisterende stier og snarveger
opprettholdes fram til opparbeidelse av de enkelte omradene pabegynnes.

For bygge- og anleggsperioden gjelder retningslinjene for stgy i kapittel 6 i T-1442 med
grenseverdiene i avsnitt 6.1. Det skal gjgres stgymalinger i bygge- og anleggsfasen.

Grave- og anleggsarbeider skal ikke gi forurensing til vassdrag. | ngdvendig grad skal tiltak
som sedimenteringsbasseng, fordrgyningsbasseng, renseparker og lignende anlegges for a
hindre forurensing. Disse kravene gjelder ogsa etter ferdigstillelse av anleggsarbeidene.

Nedstrgms boligomrader skal sikres mot gkt overvanns- og grunnvannsflukt i
anleggsperioden og etter ferdigstillelse av anleggsarbeidene. Ngdvendige tiltak ma
gjennomfgres utenfor planomradet.

Sngopplag
Det skal avsettes plass til sngopplagring i forbindelse med samferdselsareal. Det tillates

derfor ikke faste installasjoner naermere vegkant enn 0,5 meter langs adkomstveger. Med
faste installasjoner menes f.eks. murer, gjerder o.l.

Terreng
Fjellskjeeringer skal tilpasses og ha naturlige overganger mot terreng. Skjaeringer/skraninger

varieres med stedsegnede busker og klatreplanter. Skraninger og voller skal tilsas/beplantes
med stedsegnede vekster i stgrst mulig grad.

Parkering

Krav til bilparkering:
- Boenheter med bruksareal under 80 m?2: 1 bilparkeringsplass pr. boenhet.
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4.5.2

4.6

- Boenheter med bruksareal over 80 m?: 1,5 bilparkeringsplass pr. boenhet.

Gjesteparkering: 0,2 bilparkeringsplass pr. boenhet. Det skal anlegges felles

gjesteparkering.

Minimum 5% og minst én gjesteparkeringsplass skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

Krav til sykkelparkering:

- Minimum 2 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet.

Renovasjon

Renovasjonsanlegg skal etableres med nedgravde avfallscontainere innenfor BRE.

5. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5, 2. ledd nr. 1)

5.1

5.1.1 Delomrade D1 - feltene B1 - B13

Utnyttelse

Tabellene under viser tillatt minimum og maksimum antall boenheter og maksimum tillatt %-

BYA for de ulike delfeltene. Maks tillatt %-BYA er oppgitt i tabellene og skal beregnes av

feltets tomteareal (areal regulert til boligbebyggelse) og inkluderer all bebyggelse og
parkeringsplasser innenfor areal til boligbebyggelse. Etter fradeling/seksjonering gjelder

maks %-BYA for hver tomt/eiendom.

Boligene med x i tabellene, kan oppfgres med underetasje.

Bolig med | Min. Maks

underetasje | antall antall
Felt Type boenheter | boenheter | Maks BYA
B1 Rekkehus X 5 6 50 %
B2 Rekkehus/femmannsbolig X 8 11 55 %
B3 Rekkehus X 6 65 %
B4 Rekkehus X 5 65 %
B5 Rekkehus/kjedehus X 6 65 %
B6 Rekkehus/firemannsbolig - 8 11 55 %
B7 Rekkehus X 6 6 65 %
B8 Rekkehus X 6 8 65 %
B9 Enebolig/kjedehus X 7 9 55 %
B10 Enebolig/kjedehus X 6 9 50 %
B11* Enebolig/kjedehus X 2 3 55 %
B12* Enebolig/kjedehus X 2 3 55 %
B13* Enebolig X 1 1 40 %
SUM 68 85

*Boliger B11, B12 og B13 kan bygges med en eller to underetasjer.

Side 7 av 14

Detaljregulering for Algard Nord, felt D1 og D2

PlanID 2020 04



5.1.2 Delomrade D2 - feltene B14 — B27

Bolig med | Min. Maks

underetasje | antall antall
Felt Type boenheter | boenheter | Maks BYA
B14 Rekkehus/lavblokk* X 12 24 60 %
B15 Rekkehus X 3 3 65 %
B16 Rekkehus X 3 4 65 %
B17 Rekkehus X 4 5 65 %
B18 Rekkehus X 3 3 65 %
B19 Rekkehus/kjedehus - 2 2 40 %
B20 Rekkehus/kjedehus - 4 5 65 %
B21 Enebolig/kjedehus - 6 7 55 %
B22 Enebolig/kjedehus X 7 8 55 %
B23 Rekkehus/kjedehus - 8 10 65 %
B24 Rekkehus/kjedehus - 2 2 45 %
B25 Rekkehus X 3 50 %
B26 Rekkehus X 8 10 65 %
B27 Rekkehus X 8 10 65 %
SUM 73 96

* B14 tillates bebygget med rekkehus og/eller blokkbebyggelse, og det tillates etablert felles

parkering pa terreng, under bebyggelse og i underetasje

5.2

5.3

54

5.5

Seksjonering/oppdeling
Felt med enebolig, kjedebolig og rekkehus tillates seksjonert og/eller fradelt med egne

tomter.

Tilgjengelige boliger
Minimum 30% av boligene skal prosjekteres slik at de kan bygges som eller enkelt gjgres om

til, tilgjengelige boenheter i trad med kravene i TEK17. Ved trinnvis utbygging ma utbygger
dokumentere at det sikres at utbyggingen totalt har minimum antall tilgjengelige boliger.

Utforming og estetikk
For a redusere fjernvirkning av bebyggelsen skal det benyttes kledning med farge og

materiale som harmonerer med farger i naturen rundt planomradet. Listverk og innramming
rundt vinduer, dgrer og gvrige detaljer som vender ut mot naturen og friomradene skal ogsa
ha farge som harmonerer med gvrig fargesetting og med naturen.

Langs nabogrense og utenfor byggegrense (innenfor formalet) tillates det oppfert
forstgtningsmur med maks hgyde 2,0 m. Opp til 1/3 av murlengden kan ha hgyde opp til 3 m
for a kunne tilpasses til omkringliggende terreng. Alle murer med hgyde over 1,0 meter som
vender mot lekearealer, grgntomrader og offentlig veg, skal veere lgdd natursteinsmur.

Bebyggelsens plassering
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist i plankartet. Mot sgrvest/vest tillates

der det pa plankart er angitt bestemmelsesomrade, #1, tilbygg ut over byggegrensen med
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5.6

inntil 2 meter for den enkelte bolig. Utvidelsen begrenses til fgrste etasje og underetasje og
kan maksimal vaere halve boligens fasadebredde.

Boligene skal plasseres golv hgyde som er vist pa plankartet med kote C+ (kotehgyde topp
gulv). Husrekker skal trappes slik at bebyggelsen tilpasses ferdig opparbeidet terreng.
Hgydeplassering kan justeres med +/- 0,5 meter i forbindelse med tilpasning til terreng og
gater fastlagt i tekniske planer og gvrig bebyggelse.

Boliger innenfor hvert delfelt, kan plasseres i nabogrense dersom/nar fradelingen er sikret
gjennomfegrt.

Forstgtningsmurer og levegger og gjerder med hgyde inntil 2,0 m kan plasseres utenfor de
viste byggegrensene. Avstanden til veikant skal vaere minst 0,5 m og plasseringen ma ikke
hindre frisikt i kryss og avkjgrsler.

Plassering av garasje/carport og boder, se 5.7 og 5.8.

Takformer og byggehgyder
Boligene skal plasseres med gulv hovedplan som beskrevet i 5.5. Alle byggehgyder skal males

ut fra kotehgyder (C+) fastlagt pa plankart.

Bebyggelse innenfor hver enkelt rekke/delfelt kan samlet velge mellom flatt tak, saltak eller
pulttak angitt med maks hgyderi5.6.1 0og 5.6.2.

Ved valg av takform skal alle hus i rekken ha samme takform. Takflater innenfor samme

rekke/delfelt skal ha ens taktekking med samme farge.

For bygninger med flatt tak tillates en ekstra etasje pa maks 50% av takflaten hvor dette er

angitt i tabell 5.6.1 0g 5.6.2. Eventuell takterrasse tillates i tillegg overbygget med

takoverbygg pa inntil 2 meter malt fra veggliv.

For boliger med pulttak skal hgyeste gesims vaere mot gst/nordgst.

5.6.1 Delomrade D1 - Tak og byggehgyder, feltene B1 - B13

D1 Flatt tak Saltak Pulttak

Felt Type maks gesims  inntil 50% takflate maks gesims  maks mgne maks gesims
B1 Rekkehus 6,5 meter nei 4,5 meter | 7,5 meter 7,5 meter
B2 Rekkehus/femmannsbolig| 6,5 meter nei 4,5 meter | 7,5 meter 7,5 meter
B3 Rekkehus 6,5 meter nei 4,5 meter | 7,5 meter 7,5 meter
B4 Rekkehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B5 Rekkehus/kjedehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B6 Rekkehus/firemannsbolig | 6,5 meter nei 4,5 meter | 7,5 meter 7,5 meter
B7 Rekkehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B8 Rekkehus 6,5 meter nei 5,5 meter | 7,5 meter 7,5 meter
B9 Enebolig/kjedehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B10 Enebolig/kjedehus 3,5 meter nei - - 4,5 meter
B11 Enebolig/kjedehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
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B12 Enebolig/kjedehus 3,5 meter 6,5 meter - - 4,5 meter
B13 Enebolig 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
5.6.2 Delomrade D2 -Tak og byggehgyder, feltene B14 — B27

D1 Flatt tak Saltak Pulttak

Felt Type maks gesims  inntil 50% takflate maks gesims  maks mgne maks gesims
B14* Rekkehus 6,5 meter nei - - 7,5 meter
B 14* Blokkbebyggelse 10 meter nei - - 11,5m

B15 Rekkehus 7 meter 9 meter 7 meter | 10 meter 7 meter

B16 Rekkehus 7 meter 9 meter 7 meter | 10 meter 7 meter

B17 Rekkehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B18 Rekkehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B19 Rekkehus/kjedehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B20 Rekkehus/kjedehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B21 Enebolig/kjedehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B22 Enebolig/kjedehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B23 Rekkehus/kjedehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B24 Rekkehus/kjedehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B25 Rekkehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B26 Rekkehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter
B27 Rekkehus 3,5 meter 6,5 meter 4,5 meter | 7,5 meter 4,5 meter

*B 14 kan bebygges med rekkehus i to etasjer og/eller lavblokk i tre etasjer.

5.7

5.8
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Parkering/garasjer
Parkering pa egen tomt skal plasseres sa den hensyntar tilstrekkelig hageareal. Maks BYA

garasje/carport 35m?2. Plassering av garasje/carport skal veere vist pa situasjonsplan ved
byggesgknad.

For plassering av garasje/carport/bod gjelder ikke regulert byggegrense. Garasjer tillates
plassert utenfor byggegrense og i grense mot nabo, selv om den henger sammen med
boligen, samt med minimum avstand 2 meter mot friareal og fellesareal. Garasje/carport
plassert vinkelrett pa veg skal ha med avstand minimum 5 meter fra vegkant gate og parallelt
med veg minimum 1 meter.

Tak pa garasje/carport skal veere tilpasset tilhgrende bolig. Maks gesimshgyde 3,2 meter og
maks mgnehgyde 4,5 over ferdig opparbeidet terreng. Tak pa garasje/carport som er bygget
sammen med bolighus tillates nyttet til terrasse.

Boder og sykkelparkering
Bod og overbygd sykkelparkering pa til sammen inntil 10 m? kan plasseres utenfor

byggegrense pa boligenes inngangsside. Maksimal hgyde pa frittstaende bod og overbygd
sykkelparkering er 2,8 meter. | tillegg kan det bygges bod i forbindelse med terrasse/hage pa
inntil 3 m2. Maksimal hgyde pa bod er 2,5 meter beregnet over ferdig opparbeidet terreng.
For leilighetsbygg kan hver leilighet ha en bod pa inntil 2 m?2 plassert i forbindelse med
terrasse og balkong.
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5.9

5.10

5.11

5.13

Bod og overbygd sykkelparkering kan plasseres i grensa mot nabo, selv om de henger

sammen med boligen. Avstanden til veikant ma veere minimum 1 meter.

Energianlegg
Det kan etableres ny nettstasjon innenfor omrader regulert til o_BE1 og o_BE2. Nettstasjon

skal plasseres pa bakkeniva, ha direkte adkomst og tilfredsstillende ventilasjonsforhold.
Nettstasjonen skal framsta som en del av uteanlegget.

Renovasjonsanlegg
Det skal etableres nedgravde avfallscontainere innenfor o_BRE1 og o_BRE2. Antall beholdere og

fraksjoner iht. renovasjonsteknisk plan godkjent av Gjesdal kommune.

Lekeplass
Lekeplasser og utearealer skal utformes variert og med mest mulig grenne arealer i trad med

retningslinjer for grgnnstruktur angitt i Gjesdals kommuneplan. Lekeplasser etableres som
angitt i tabell 3.6. Ved etablering av 50 eller flere boenheter innenfor felt B1-B13 tillates det
midlertidig opparbeidelse av ballfelt innenfor BLK11. Fgr det kan gis brukstillatelse for fgrste
bolig innenfor felt B14-B27 skal permanent opparbeidelse av BLK11 vaere ferdigstilt

BLK10 og BLK12 skal opparbeides som felles kvartalslekeplasser og BLK11 skal opparbeides
som felles horisontal ball- og aktivitetsflate beplantet med gress. Det tillates etablert
overvannshandtering i form av regnbed og lavpunkt pa deler av terreng.

Omradene skal tilrettelegges for lek og opphold. Utforming av omradene skal sikre sambruk
for barn, unge, voksne og eldre. Det tilrettelegges med gangstier innenfor omradene som
binder omradet sammen med omradet rundt.

Kvartalslek skal veere tilgjengelig for allmenheten og ha et variert tilbud og gis en tiltalende
estetisk utforming.

Lekeomradene skal ha minst 50 % sol ved varjevndggn kl. 15.00.

Annet uteoppholdsareal
Omradene regulert til annet uteoppholdsareal skal opparbeides som grgnne forbindelser og

uteoppholdsareal i trad med kommuneplanens retningslinjer for grgnnstruktur.

Omradene skal etableres som angitt i tabell 3.7.

6. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, 2. ledd nr. 2)

6.1

Offentlig adkomstveg og gang- og sykkelveger
Offentlig adkomstveg o_SKV1 og o_SKV2 og gang- og sykkelveg o_SGS1 til o_SGS4 skal

opparbeides med bredder som framgar i reguleringsplanen. Vegene o_SKV1 og o_SKV2
dimensjoneres for buss.

Kjgreveg o_SKV3 og o_SKV8 er interne adkomstveger og skal opparbeides med
fartsdempende tiltak.
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6.2

6.3

6.4

6.5

Avkjgrsel o_SKV13 er adkomst til framtidig utbygging. Kjgreveg o_SKV4, o_SKV5, o_SKV6,
o_SKV7, SKV9, o_SKV10, o_SKV11 og SKV12 er sideveger O_SGS1 - o_SGS4 er
gang/sykkelveg.

Offentlige veier opparbeides i trad med bredder som vist i reguleringsplanen og i trad med
krav i Vegnorm for Sg¢r-Rogaland og godkjente tekniske planer.

Gatetun
Gatetun f_SGT1 er felles bilfritt gatetun. Ved utarbeidelse av tekniske planer skal det legges

til rette for opphold og aktivitet i gatene, med seerlig fokus pa arealer i tilknytning til lek og
grenne forbindelser. Ved planlegging og bruk skal det sikres adkomst for utrykningskjgretgy i
gatetunene.

Gatetun f_SGT1 er felles gatetun for boliger i B1 og B2.

Fortau
Fortau o_SF1 - o_SF4 er offentlig fortau.

Annen veggrunn — grgntareal
Arealene regulert til annen veggrunn (SVG) opparbeides som grgntrabatter/beplantning.

Opparbeidelsen og beplantningen ma ikke hindre frisikt i kryss og veikurver.

Parkeringsplasser
Parkeringsplasser skal etableres som angitt i tabell 3.8.

Det tillates tak over felles parkeringsplasser. Tak over parkeringsplasser kan oppfgres
etappevis, men ma ferdigstilles samlet for hver rekke. Tak skal vaere pulttak med maks
gesimshgyde pa 3,5 meter for hgyeste gesims.

Parkeringsplassene skal tilrettelegges for fordrgyning av overvann og skal opparbeides med
permeabelt dekke.

Parkeringslomme o_SPP1 er oppstillingsplass for renovasjonsbil ved tsmming av nedgravde
avfallsbeholdere pa o_BRE1.

Parkeringslomme o_SPP5 er oppstillingsplass for renovasjonsbil ved tgmming av nedgravde
avfallsbeholdere pa o_BRE2.

Parkeringslommene o_SPP4 er oppstillingsplass/serviceplass for energianlegg o_BE2.

7. Grgnnstruktur (§ 12-5, 2. ledd nr. 3)

7.1

Friomrade
Innenfor felt o_F1 — o_F4 kan det oppf@res gapahuk, grillhytte, benker o.l. og enkle stier til

allmennhetens bruk. | o_F4 skal nye tiltak ligge minst 6 m fra kant myr/hensynssone H560.

Innenfor felt o_F5 skal det etableres akebakke. For at omradet skal veere egnet til aking ved
sma sngmengder skal omradet planeres og tilsas med gress og blomstereng.
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Innenfor o_F1 og o_F5 skal det opparbeides turstier som kopler planens sti- og vegsystem
mot etablerte gangstier langs boligomrader i vest. Innenfor o_F5 og o_F1 skal det
opparbeides turstier som kopler o_SKV5 med o_SKV11 og o_SKV12 samt o_SGT1 med
o_SGS2.

Terrengbearbeiding og vegetasjon skal veere variert, ikke fremmede arter og tilrettelegge for
gkt biologisk mangfold. Det tillates ikke etablert gjerder med unntak av sikkerhetsmessige
hensyn og ved dyrehold.

Det tillates etablert anlegg for lokal handtering av overvann/fordrgyningsanlegg i
friomradene. Anleggene skal innlemmes som en naturlig del av omradet.

8. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5, 2. ledd

nr. 5)

8.1 Landbruksformal

Omrade LNF1 skal ikke opparbeides. Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad
beholdes. Det tillates a opparbeide enkle turstier som kopler boligomradene med etablerte
stier utenfor planomradet.

9 Bestemmelser til hensynssoner (§ 12-6)

9.1

9.2

9.3

9.4

Sikringssone H140 — frisikt
| omrader vist som frisiktsone skal det vaere/etableres fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over

tilstgtende vegers niva. Parkering, lagring, skilttavler eller tekniske innretninger tillates ikke.
Haydebegrensningene gjelder ogsa for eventuelle stgttemurer og busker. Enkeltstdende
hgystammede traer kan tillates.

Sikringssone H190 — tunell for E39
Sikringssone H190 er restriksjonsomrade i forbindelse med planlagt tunell for E39 Algard —

Hove, delstrekning Algard - Figgjo. Bestemmelsene i reguleringsplan 201601 er gjeldende for
arealet. Innenfor restriksjonsomradet er det forbud mot boring ned i planlagt tunellentrasé
med sidearealer.

Faresone H310 —ras- og skredfare
Innenfor H310_1ler det sikkerhetsklasse S3, skredfare >1/5000 pr. ar.

Innenfor regulert faresone for ras og skred, tillates ikke tiltak fgr omradene er rassikret iht.
planer for sikring mot rasfare/steinsprang under og etter bygging i overenstemmelse med
pkt. 2.1

Hensynssone H560 — bevaring naturmiljg
Innenfor H560 tillattes det ikke tiltak som er skadelig for eksisterende myromrade.
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10 Bestemmelser til bestemmelsesomrader

10.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrade utvidelse bolig #1
Boliger kan utvides innenfor bestemmelsesomrade #1 vist pa plankart, i samsvar med
bestemmelse § 5.5

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

17.10.2024 24/01975 Endret pkt 5.11 — krav til midlertidig og full opparbeidelse av
BLK11

11.08.2025 24/01975 Endret pkt 3.3 - rekkefglgekrav fra igangsettingstillatelse til

brukstillatelse/ ferdigattest

Endret pkt 5.4 og 5.5 — maks hgyde terrengmurer fra 1,5 til 2,0 m
og lagt til bestemmelse om overskridelse av maks hgyde pa murer
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Stolt Bolig AS <

Adresse Org.nr 895169102
Folkvordveien 11 Telefon 95072800

4318 SANDNES E-post post@stoltbolig.no STOLTBOLIG®

LEVERANSEBESKRIVELSE ALGARDSNUTEN B6 LEILIGHETER

Adresse: Fuglaberget 4-14
Antall boenheter: 6

Leiligheter med egen sportsbod. Felles parkering
» Beskrivelse datert 18.11.25
+ Tegninger datert 08.08.25
« Utomhusplan datert 16.10.25

DIVERSE
+ Sgknad om igangsettingstillatelse
« Boligen leveres iht. tekniske forskrifter. TEK 17
« Uavhengig kontroll i forskrift
» Forsikring i byggeperioden
+ Det stilles garanti iht. bustadoppfgringslova
- Omfang av utvendige murer er ikke prosjektert/avklart. Forbeholder oss retten til 8 endre
mengde utvendige murer
+ Pliktig medlemsskap i sameie

UTVENDIG

Grunn og terrengarbeider
- Utgraving av tomt for leiligheter og bod
« Grusbelagt gardsrom og grovplanering av hage i henhold til utomhusplan
+ Klargjort for terrasse pa hageside 1.etasje
« Stagpt platting foran inngangsparti og asfaltert gangsti

Betongarbeider
« Stedstgpt isolert gulv og ringmur i bolig
+ Radonbrgnn og radonmembran i bolig
« Stgpt platting foran inngangsparti 1.et.
+ Stgpt uisolert gulv i bod

Temrerarbeider bolig
+ Leiligheter isoleres iht. tekniske forskrifter og beregninger

« EI-30 yttervegger/vinduer der dette er vist pa tegninger
« Takkonstruksjoner i tre med ngdvendig isolasjon i bolig
* Lydvegger og etasjeskillere i tre
+ Tak pa bolig tekkes med papp og leveres som kompakttak
- Takrenner, nedlgp og beslag leveres i sort utfgrelse og monteres synlig
- Boligen kles med stdende og liggende dobbelfalset kledning i fargen hvit, mgrk og varm okergul
farge iht. fasadetegninger
+ Underkledning i inntrukket parti tilpasses bolig
+ Balkonger tekkes og det leveres 28x120 impregnert terrassebord over tekking
+ Terrasser pa bakken leveres med terrassebord 28x120 mm
« Rekkverk i svalgang og balkonger leveres med sort stalrekkverk
« Minimal utvendig belistning

Dgrer og vinduer
+ Vindu og terrassedgrer leveres vedlikeholdvennlige aluminiumsbelagte i sort farge pa utsiden
Innvendig leveres vindu og terrassedgrer ferdig malt i sort farge, med hvitmalte foringer
+ Ytterdgrer leveres i mgrk utfgrelse, med hvite foringer




Stolt Bolig AS <

Adresse Org.nr 895169102
Folkvordveien 11 Telefon 95072800

4318 SANDNES E-post post@stoltbolig.no STOLTBOLIG®

INNVENDIG
Innvendige veqgger, bjelkelaqg, lister og dgrer
* Vegger oppfares i tre og kles med gips, uten isolasjon. Synlige betongvegger mot nabo
+ Himling leveres med gips i nedsenket himling
+ FEtasjehgyde i boligen blir ca. 2,4 meter i 1. etasje og 2,4 meter i 2. etasje. Det tas forbehold
om at kasser og nedsenket himling kan forekomme i enkelte rom
+ Gulv i tgrre rom leveres som betonggulv i 1.etasje og som sponplategulv i 2.etasje
« Slette hvite innvendige dgrer med pakning malt hvit karm. Farge NCS-S 0502-y
« Dgr, gulv og vinduslister i 12x58mm malt hvit, farge NCS-S 0502-y
+ Behandling av spikerhull i listverk utfgres av kunde
« Overgang fra tak til vegg er klargjort for listefri Igsning
+ Sportsbod leveres delvis kledd innvendig

Parkett
+ Dersom gulv og malerpakken velges leveres det hvitpigmentert 3-stavs eikeparkett i alle tgrre
rom

Kijgkken og garderobe
+ Kjgkken fra Strai med kundeverdi kr 80 000,- inkl. montering i henhold til tegning
Hvitevarer er ikke medtatt
» Det er avsatt plass til garderobeskap

Malerarbeid
+ Dersom gulv og malerpakken velges leveres boligen med sparklete og malte overflater i K2
standard pa vegger og himlinger i alle tgrre rom
+ Det er inkludert tre valgfrie sekundaerfarger pa vegg i inntil tre rom. Hovedfarge er NCS0502Y
+ Malte tak i og vegger i vatrom males etter vatromsystem iht. krav

Murerarbeid
+ Fliser pd vegg og gulv pa alle bad
« Fliser p& gulv og sokkelflis i teknisk rom
+ Legging av fliser inneholder ngdvendige membraner og tynnpuss/avretting av gulv
+ Gulvfliser/sokkelflis "Modena Pro Matrix” 30x30 cm. To valgmuligheter “Gray” eller “Antracite”
» Veggfliser "Modena White” 20x50 cm. To valgmuligheter “"Matt” eller “Glossy”

Ventilasjon
+ Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

+ Eget kjgkkenutkast

Elektriker
» Elektrisk installasjon iht. forskrift, NEK 400 og NEK 399
- Tilrettelagt for tradlgst breband iht. NEK 700, fgringsvei for fremtidig kabling til alle rom ment
for varig opphold (stuer, soverom)
« Strgmuttak i bod
« 1 stk opp/ned lampe leveres pa hver bolig med inngangsdgr
« Klargjort med trekkergr til fremtidig elbillader pa felles parkeringsanlegg



Stolt Bolig AS

Adresse Org.nr 895169102

Folkvordveien 11 Telefon 95072800

4318 SANDNES E-post post@stoltbolig.no
Rgrlegger

Fglgende er medtatt
- Stikkledning pa tomt
+ Bunnledning legges i PP rgr
+ Vannledninger i r@r i rgr system
« Takvann tilkobles ca. 30cm over terreng.
« 1 stk. Vannutkaster for leiligheter 1.etasje
+ 1 stk. Vannstoppventil

Beskrivelse av utstyr

Teknisk
* Hovedstoppekran
« Vannmalerkonsoll
+ Tilbakeslagsventil
« Fordelerskap
+ Standard VVB 200Il/2kW m/ ekspansjonskar

+ Geberit Duofix Sawa innebygningsramme
* Geberit Sigma01 hvit betjeningsplate

«  Porsgrund Pro veggskal m/ hardsete

» FossBad Pro46 60 mgbelseksjon

+ FossBad Pro46 60 mineralservant

» FossBad Pro 60 speil

+  FMM 9000XE Servantbatteri

« 1FMM 9000XE dusjpakke

*  Sluk m/ klemring

+ 10pplegg til vaskemaskin

Kjokken
+ 1FMM 9000XE Kjgkkenbatteri
+ Oppvaskmaskinkran
+ 1 Automatisk vannstoppventil

Vannbdren varme

STOLTBOLIG®

Effekten av det vannbarne systemet er en jevn varme i huset som bidrar til et behagelig og godt

inneklima. Temperaturen styres manuelt som gir gkt bokomfort — og et lavere energibruk.

Varmeanlegget leveres som en el-kjel. Det er inkludert vannbadren varme i stue/kjokken og bad i

1.etasje. Vannbaren varme pa bad og viftekonvektor i stue 2.etasje.

Det vises for gvrig til Stolt Boligs generelle betingelser som er vedlagt.

Stolt Bolig AS
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Grdsnumer 7, Bruksnummer 1168 i 1122 GIESDAL kommune
U skrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 19.11.2025 kl. 12.16
Ki I de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 19.11. 2025 kI . 12.13

Adresse(r):
Matri kkel enheten har ikke registrert adresse

HJEMVELSOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

1987/ 4091- 1/ 43 28. 04. 1987 HIEMVEL TIL EI ENDOVSRETT
VEDERLAG NOK 1 400 000
Onset ni ngstype: Uoppgi tt
AALGAARD TOR
FZDT: 11.01. 1952
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Dokunmenter av salig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2023/ 733449- 3/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

2025/ 1340317- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgiverei endomen fgr
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

1913/ 900087-1/ 43 29. 05. 1913 UTSKI FTI NG
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR 1122 GNR 7 BNR 1133

1944/ 1539- 1/ 43 12. 06. 1944 ERKLARI NG AVTALE
Best ermel se omtorvrettigheter
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 1122 GNR 7 BNR 1133

1954/ 411-1/ 43 01. 02. 1954 BESTEMVELSE OM F| SKERETT
Ret ti ghet shaver. DFU AS
Med fl ere bestemel ser
Best enmrel se om vannrett
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR 1122 GNR 7 BNR 1133

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 19.11.2025 12:16 — Sist oppdatert 19.11.2025 12:13

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 1 av 5



Gardsnummer 7, Bruksnummer 1168 i 1122 GIESDAL konmune

1960/ 3494- 1/ 43 22.08. 1960

1963/ 4803-1/ 43 21.10. 1963

1971/ 3843-1/ 43 06. 09. 1971

2008/ 1024568-1/ 200 19.12. 2008

2011/ 234409- 1/ 200 24.03. 2011

2011/ 234429-1/ 200 24.03. 2011

2016/ 162195-1/ 200 24.02. 2016

2023/ 733427-1/ 200 07.07. 2023
21: 00

2023/ 733449-1/ 200 07.07. 2023
21: 00

2023/ 733449-2/ 200 07.07. 2023
21:00

SKJ@ZNN

Div. best. vedr. I.V. AR

GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfoart fra: KNR 1122 GNR 7 BNR 1133

SKI@NN
GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 1122 GNR 7 BNR 1133

ERKLARI NG AVTALE

Grunnavst del se til gate/vei muv.

GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 1122 GNR 7 BNR 1133

ERKLARI NG AVTALE

Retti ghet shaver: LNETT AS

ORG NR 980 038 408

Best enmrel se om el ektri ske | edni nger/kabl er

Med flere bestenmel ser

Best enmrel se om anl egg og vedl i kehol d av | edni nger
m m

GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Overfegrt fra: KNR 1122 GNR 7 BNR 1133

ERKLARI NG AVTALE

Retti ghet shaver: LNETT AS

ORG NR 980 038 408

Avt al e om hgyspenni ngsl uftl edni nger
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfegrt fra: KNR 1122 GNR 7 BNR 1133

ERKLARI NG AVTALE

Retti ghet shaver: LNETT AS

ORG NR: 980 038 408

Avt al e om regional nett kabel anl egg

Best emmel se om anl egg og vedli kehol d av | edni nger
m m

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR 1122 GNR 7 BNR 1133

BESTEMVELSE OM VEG

RETTI GHETSHAVER: KNR: 1122 GNR: 7 BNR: 1080
RETTI GHETSHAVER: KNR: 1122 GNR 7 BNR 1081
GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 1122 GNR 7 BNR 1133

PANTEDOKUMENT

Bel gp: NOK 60 000 000

Pant haver: SPAREBANKEN NORGE

ORG. NR: 832 554 332

GQJIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

Bel gp: NOK 500 000 000

Pant haver: ALGARDSNUTEN AS

ORG. NR: 927 667 312

GJIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
** PRI ORI TETSBESTEMVELSE

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2023/ 733427-1

Utskrift fra ei endonsregisteret foretatt 19.11.2025 12:16 — Sist oppdatert 19.11.2025 12:13
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Og.nr. 945 811 714)

Side 2 av 5



Gardsnumer 7, Bruksnunmmer 1168 i

2023/ 733449- 3/ 200 07.07.2023 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN

21: 00

2023/ 733449- 4/ 200 07.07.2023
21: 00

2024/ 2305863-1/ 200 29. 11. 2024
21: 00

2024/ 2305863- 2/ 200 29. 11. 2024
21: 00

2024/ 2305863- 3/ 200 29. 11. 2024
21: 00

2024/ 2305863- 4/ 200 29. 11. 2024
21: 00

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 19.11.2025 12:16 — Sist oppdatert 19.11.2025 12:13
U skriften er levert av: Anbita as,

1122 GIESDAL konmune

SAMI'YKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Ret ti ghet shaver:

ORG. NR: 927 667

ALGARDSNUTEN AS
312

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
** PRI ORI TETSBESTEMVELSE

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2023/ 733427-1
Ut eglem tinglyst

11. 07. 2023 arki vref 23/25084-2

Rettet etter tingl. 8§18

BESTEMVELSE OM VANN KLOAKK

Ret ti ghet shaver:

ORG. NR: 980 038

Retti ghet shaver:

ORG NR 928 092

Ret ti ghet shaver:

ORG NR 993 933

Retti ghet shaver:

ORG NR: 923 119
Adkonstrett for

LNETT AS
408

LYSE AGON AS
062

LYSE FI BER AS
988

LYSE LUX AS
159

drift og vedlikehold av

anl egg/ | edni nger/ kabl er
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

BESTEMVELSE OM ELEKTRI SKE LEDN NGER/ KABLER

Retti ghet shaver:

ORG NR 964 978

Retti ghet shaver:

ORG NR 980 038

Ret ti ghet shaver:

ORG NR 928 092

Ret ti ghet shaver:

ORG. NR: 993 933

Retti ghet shaver:

ORG. NR 923 119
Adkonstrett for

GIESDAL KOVMUNE
573

LNETT AS
408

LYSE AGON AS
062

LYSE FI BER AS
988

LYSE LUX AS
159
drift og vedlikehold av

anl egg/ | edni nger/ kabl er
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

BESTEMVELSE OM FI BER- / DATA- /| TELEKABEL

Ret ti ghet shaver:

ORG. NR 964 978

Ret ti ghet shaver:

ORG. NR: 980 038

Retti ghet shaver:

ORG NR 928 092

Ret ti ghet shaver:

ORG NR 993 933

Retti ghet shaver:

ORG NR: 923 119
Adkonstrett for

GIESDAL KOVMUNE
573

LNETT AS
408

LYSE AGON AS
062

LYSE FI BER AS
988

LYSE LUX AS
159
drift og vedlikehold av

anl egg/ | edni nger/ kabl er
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

BESTEMVELSE OM MAST/ STOLPE

Retti ghet shaver:

ORG NR 964 978

Retti ghet shaver:

ORG NR 980 038

Retti ghet shaver:

Post boks 2923 Sol | i,

GIESDAL KOVMUNE
573

LNETT AS
408

LYSE AGON AS

0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 7, Bruksnummer 1168 i 1122 GIESDAL konmune

ORG NR 928 092 062

Retti ghet shaver: LYSE FI BER AS

ORG NR: 993 933 988

Ret ti ghet shaver: LYSE LUX AS

ORG NR 923 119 159

Best emmel se om gat el ys

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2024/ 2305863- 5/ 200 29.11.2024 BESTEMVELSE OM MAST/ STOLPE
21: 00

Retti ghet shaver: GIESDAL KOVMUNE

ORG NR 964 978 573

Best emmel se om gat el ys

Best enmrel se om trafi kkskilt/gatenavnskilt
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2024/ 2305863- 6/ 200 29.11. 2024 ERKLARI NG AVTALE
21: 00

Retti ghet shaver: GIESDAL KOVMUNE

ORG NR 964 978 573

Best enmel se om veganl egg

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2024/ 2305863- 7/ 200 29.11. 2024 ERKLARI NG AVTALE
21: 00

Retti ghet shaver: GIESDAL KOVMUNE
ORG NR 964 978 573

Retti ghetshaver: LNETT AS

ORG NR: 980 038 408

Retti ghet shaver: LYSE AGON AS
ORG NR: 928 092 062

Retti ghet shaver: LYSE FI BER AS
ORG NR 993 933 988

Retti ghet shaver: LYSE LUX AS
ORG NR 923 119 159

Best enmrel se om f el | esanl egg
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2024/ 2305863- 8/ 200 29.11. 2024 BESTEMVELSE OM MEDLEMSKAP |
21: 00 VELFORENI NG HUSEI ERFORENI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2024/ 2305863-9/ 200 29.11. 2024 BESTEMVELSE OM GJERDE
21: 00

GIJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2024/ 2305863- 10/ 200 29. 11. 2024ERKLARI NG AVTALE
21: 00

Ret ti ghet shaver: GIESDAL KOVMUNE
ORG NR: 964 978 573

Retti ghet shaver: LNETT AS

ORG NR: 980 038 408

Retti ghet shaver: LYSE AGON AS
ORG NR 928 092 062

Retti ghet shaver: LYSE FI BER AS
ORG NR 993 933 988

Retti ghet shaver: LYSE LUX AS
ORG NR 923 119 159

Best emmel se om fri si kt sone
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2025/ 1340317-1/ 200 05.11. 2025 PANTEDOKUVENT
21: 00

Bel gp: NOK 65 000 000
Pant haver: CMS KLUGE ADVOKATFI RVA AS

Utskrift fra ei endonsregisteret foretatt 19.11.2025 12:16 — Sist oppdatert 19.11.2025 12:13
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Og.nr. 945 811 714)
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Gardsnumer 7, Bruksnummer 1168 i 1122 GIESDAL konmune

ORG NR 913 296 117
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2025/ 1340317- 2/ 200 05. 11. 2025 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
21: 00 SAMITYKKE FRA RETTI GHETSHAVER
Ret ti ghet shaver: CM5 KLUGE ADVOKATFI RVA AS
ORG. NR 913 296 117
GJIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2023/ 694745-1/ 200 30.06.2023 REGQ STRERI NG AV GRUNN
21: 00

Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 1122 GNR 7
BNR: 1133

El ENDOVMENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuell e utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |l edd og 8§ 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 19.11.2025 12:16 — Sist oppdatert 19.11.2025 12:13
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 5 av 5



GENERELLE BETINGELSER FOR LEVERANSER FRA
STOLT PROSJEKT AS 13.05.25

Disse betingelser utfyller leveransebeskrivelse, prisliste og andre
kontraktsdokumenter som selges i regi av eller i samarbeid med STOLT
PROSJEKT AS. Ved motstrid har disse betingelser forrang.

STOLT PROSJEKT forbeholder seg retten til & kunne endre p&
salgstegninger frem til endelige arbeidstegninger.

Hgyder og terreng vist pa tegninger/illustrasjon kan avvike fra virkelige
hgyder og terreng. Dette vil bli tilpasset den enkelte bolig/tomt samt
tilgrensende konstruksjoner og bygninger. Evt. terrengtilpasninger skjer i
form av skraningsutslag, med mindre annet fremgar av
leveransebeskrivelsen for den enkelte bolig. Der det viser seg ngdvendig
med sikring av konstruksjoner p&/ved naboeiendom eller i tomtegrense har
STOLT PROSJEKT full frihet til & etablere og velge metode og omfang for
sikringstiltak.

Evt. sikring av hgydeforskjeller og sprang i terreng skjer ved bruk av
flettverksgjerde med mindre annet er avtalt.

Det kan vaere avvik mellom salgsmateriell og kontraktstegninger.

Det tas forbehold om endringer i forbindelse med prosjektering.
STOLT PROSJEKT forbeholder seg retten til & benytte likeverdige eller
bedre konstruksjoner/varer/utstyr/materiell enn beskrevet der dette er
ngdvendig uten varsel.

Tegninger og illustrasjoner er ment & illustrere et mulig leveranseomfang og
potensiale for den enkelte bolig. Det vil veere leveransebeskrivelsen og disse
betingelser som blir styrende for hva som blir levert som del av
basisleveransen til prosjektet.

Det er ikke medtatt varer eller tienester knyttet til terrasser, rekkverk,
tarrlgdde murer, forstgtningsmurer, utvendige dekker, belegningsstein eller
lignende, med mindre dette tydelig er beskrevet og listet opp i
leveransebeskrivelsen for prosjektet.

All leveranse til prosjektet skal skje i henhold til skriftlige signerte avtaler
(endringsavtale, produksjonsskjema eller lignende). Dette utelukker dermed
tilbud og aksept formidlet muntlig pr. telefon, p& byggeplass, via 3. person
med mer.

Ved eventuell skjerping av minstekrav av lover og tekniske forskrifter forbeholder
STOLT PROSJEKT seg retten til & benytte eldre versjoner der
overgangsordninger gjgr dette mulig.

Boligen leveres med en utfgrelse minimum i henhold til toleranseklasse PC
og RC iht NS3420. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tre er et levende
materiale som med arstidene endrer seg med hensyn pé temperatur og
fuktighet. Tre kan sprekke/krympe pa grunn av uttgrking og endring i
innvendig luftfuktighet. STOLT PROSJEKT har ikke ansvar for feil som matte
folge av dette.

Der det er levert listefrie Igsninger i tilknytning til tak/gulv/der/vindu
garanteres ikke dette fritt for sprekkdannelser. Eventuell utbedringer knyttet
til slike feil ma bestilles og betales av tiltakshaver.

Med "tgrre rom” menes oppholdsrom som stue, kjgkken, gang, soverom, kontor,
loftstue, WC, gjesteveerelser og lignende. Innvendige boder, sportsboder, kott,
koffertloft, garasjer og lignende leveres med gulv av betong eller spon. For vatrom
gjelder egen beskrivelse.

Evt. nedvendig utbedring av svanker/knaster/forhgyninger pa gulv besgrges
av gulvlegger i forkant av montering av gulv. STOLT PROSJEKT fraskriver
seg ethvert ansvar for slik utbedring i tilfeller der tiltakshaver selv skal sté for

gulvlegging.

Innredning og utstyr som er inntegnet p& arkitekttegninger er ikke inkludert i
pris med mindre dette tydelig fremgér av leveransebeskrivelsen for
prosjektet.

| tilfeller der kjgper gnsker & benytte seg av eksperimentelle og/eller
spesialtilpassede lgsninger/produkter baerer kjgper det fulle ansvar for evt.
awvik fra normalkrav og bygningstekniske anbefalinger.

Takvindu, foldedgrer, overlys, markiser, lameller, persienner osv er ikke medtatt
med mindre dette tydelig fremgar av leveransebeskrivelsen for

prosjektet. Det er viktig & avklare evt. konsekvenser for glass/brannglass ved bruk
av innvendig/utvendig solskjerming. Dette tar ikke utbygger ansvar for.

~

STOLTBOLIG®

Der det er medtatt grunnmur leveres denne med overflater av ubehandlet
kassettforskalt betong. @vrig utferelse s& som pusset, bordforskalt, plateforskalt
betong osv. er ikke medtatt med mindre dette tydelig fremgar av
leveransebeskrivelsen for prosjektet. Betongkvalitet leveres i toleranseklasse NS-
EN 13670:2009 og NA:2010.

Synlige laminerte dragere utvendig leveres ubehandlet.

Garasjer, carporter, sportsboder og lignende uisolerte arealer leveres uten
innvendig kledning dersom annet ikke fremgar av leveransebeskrivelsen for
prosjektet. Sportsbod er ment til lagring av hageredskaper, dekk, sportsutstyr o.l.
Lagring av varer som husholdningsprodukter og tekstiler er pa eget ansvar.

STOLT PROSJEKT forbeholder seg retten til & foreta beslutninger som
hjemmelshaver for eiendommen, herunder aksept av nabovarsel og
ivaretagelse av evt. forpliktelser overfor naboer, uten & varsle kunde, helt
frem til hjemmel formelt er overdratt til kjgper.

Som felge av god isolasjonsverdi kan det ved enkelte temperatur- og
veerforhold forekomme dugg pa utsiden av vindu. Forholdet gir ikke grunnlag
for reklamasjon.

| forhold til endringer og tilvalg, herunder tilvalg hos underleverandgrer: Ved
manglende skriftlig tilbakemelding, aksept eller avklaring pa forespurte endringer
og/eller produksjonsskjema, arbeidstegninger, romskjema og lignende forbeholder
STOLT PROSJEKT seg retten til & gjennomfare prosjektet med de opprinnelig
beskrevne produkter/tienester/lgsninger. Dette er ngdvendig for & opprettholde en
rasjonell fremdrift som er en forutsetning for leveransen og den fastsatte pris.
Endringer underveis i byggeprosessen kan veere til starre ulempe for selger enn
det er til gunst for kjgper, og kan dermed avvises med bakgrunn i
Bustadoppfaringslovas §9.

Terskler pa innvendige derer blir ikke festet til underlag, dette fordi evt.
flytende gulv skal leve. Mindre svikt i terskel er ikke & anse som en mangel.

Kunde skal i starst mulig grad ha avklart alle tilvalg og endringer fgr oppstart.
Dersom bolig er kjgpt under oppfaring skal mulige endringer avklares og bekreftes
snarest rad, og senest 4 uker etter at kontrakt er signert.

Mindre areal p&/ved eiendommen kan bli benyttet til felles formal, s& som
sgppeloppstilling, postkassestativ, installasjonsskap for strem/bredband,
lysmaster, skilt, markarer og lignende. Disse forhold er ikke & anse som mangel
ved leveransen.

I de tilfeller det blir levert behandlet utvendig kledning ma kjgper selv
behandle/flikke sagskurer.

ELEKTRISKE INSTALLASJONER — DEFINISJONER:

Anlegget er regnet som 220V enfaset anlegg med automatsikringer.
Plassering av el. punkter og detaljer avtales direkte mellom tiltakshaver og
installatar. Anlegget omfatter kun "rdinstallasjon” og ikke utstyr som ovner,
belysning, hvitevarer og boligalarm. Eventuelle belysningsplaner og
lignende leveres ikke. Unntak er dersom dette tydelig fremgar av
leveransebeskrivelsen for prosjektet. Det leveres skjult anlegg med innfelte
brytere, unntatt i kjellerrom, pa lydvegger, i lydhimling eller hvor det skal
leveres apen kabel installasjon. Jordfeilbryter, ringeanlegg og
raykvarslingsanlegg er inkludert i leveransen. Som elektriske punkter regnes:

L] Takpunkt

L] Bryter

. Dobbel stikkontakt

L] Enkel stikkontakt til komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap,
vaskemaskin og pa bad

Egen kurs for sentralstgvsuger
Rarfremlegg til tif

Itrekking tif

Fremlegg for ventilasjon
Fremlegg for bereder
Fremlegg for rgykvarsler

Installasjonsskap for strem fra kraftleverander kan bli plassert frittstdende pa
eiendommen. STOLT PROSJEKT star fritt til & velge plassering for slike
skap.

RORLEGGER :
Vannledninger monteres etter "rgr-i-rgr” prinsippet.

NB! Alle avlgpsrar leveres i plast. | hus hvor flere etasjer er innredet, kan
stay fra avlgpsrer reduseres ved bruk av jernrgr som kan bestilles som
tillegg.

Innkassing av rar kan forekomme der konstruksjoner gjgr dette ngdvendig.
Slike innkassing kan ikke paberopes som mangel ved boligen.

STOLTBOLIG AS|FOLKVORDVEIEN 11]4318 SANDNES |950 72 800 |ORG 895169102 MVA |[POST@STOLTBOLIG.NO| WWW.STOLTBOLIG.NO
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Folgende er ikke inkludert i rarleggerarbeidet, med mindre det tydelig
fremgar av ragrleggers leveransebeskrivelse:

L] Evt. reduksjonsventil
. Vannmaler
. Utstyr som er stiplet pa tegningen

VENTILASJON :

NB! Der kanalfgringer pga konstruksjonen ikke kan skjules i vegger eller
bjelkelag er det ngdvendig at disse blir kledd inn i form av kasser, nedsenket
himling eller lignende. Slik innkassing av rerfaringer kan ikke p&beropes
som mangel ved boligen.

Det er viktig at brukeren av ventilasjonsanlegget gjar seg kjent med bruk og
vedlikehold av anlegget. Feil bruk kan medfere darlig inneklima og fuktskade
pa boligen.

TAK OG TAKTERRASSER MED PAPPTEKKING

Der tak og andre flater er tekket med papp er det viktig & pase at disse ikke
pafares mekaniske pakjenninger som kan skade tekkingen. Ewt. rifter og
brudd ma utbedres omgéende.

Veer spesielt papasselig ifm. grilling (gledende kull), nyttar/raketter, sterk
vind og lignende. Der det pa takterrasser er lagt terrassebord pa tilfarere bar
en unnga & belaste dette med tunge gjenstander (barnebasseng,
steinmgblement etc). Det vil da veere fare for at tilfarerne skjeerer seg
gjennom den underliggende tekkingen.

STOLTBOLIG AS|FOLKVORDVEIEN 11]4318 SANDNES |950 72 800 |ORG 895169102 MVA |POST@STOLTBOLIG.NO| WWW.STOLTBOLIG.NO
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- Eventuelle endringer og tilleggsarbeider skal veere avtalt som skriftlige tilleggskontrakter innen tidsfrister angitt av entreprengren.

- Det er ikke tilgang til boligen fer alle kontraktsforpliktelser er oppfylt. All ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hay risiko
og er forbudt. Ved egeninnsats avtales ferdsel pa byggeplass med byggeleder.

- Tomtestgrrelsen kan reguleres frem til malebrev foreligger.

- Selger forbeholder seg retten til & endre plassering av boligen pa tomten, samt gjgre mindre endringer pa tegning.

- Nabo kan utfgre utvendig vedlikehold pa egen bolig ved midlertidig & plassere stige eller lignende pa eiendommen.

- Det tas forbehold om at entreprengren kan bestemme endelig utforming av felles utendgrsareal. Ferdigstillelse i henhold til godkjente planer
kan ikke paregnes a veere utfgrt samtidig med innflytting. Entreprengren forplikter seg imidlertid & ferdigstille disse s& snart arstiden og andre

forhold tilsier det. Dette anses ikke som forsinkelse eller mangel, og gir derfor ikke kjeper rett til & gjgre misligholdsbefayelser gjeldende.

- Det forbeholdes vederlagsfritt rett for kommunen, televerk og netteiere til eventuelt & anlegge og vedlikeholde kummer, ledninger, vann og
avlgp, kabler og forsyningskap og telefon samt stolper og ledningstrekk pa forbrukers tomt. Eventuelle skader erstattes.

- Stolt Bolig AS tar forbehold om endring av tegninger/situasjonsplan i forbindelse med prosjektering og mindre justeringer i BRA kan forekomme.
- Forbrukeren er gjort kient med de forutsetninger og malsettinger som er nedfelt i eventuelle formingsveiledere for omradet.

- Det regnes ikke byggetid fra den dato igangsettingstillatelse er gitt. Byggetiden starter etter at forbruker har undertegnet produksjonsskjema/
endringsavtale og finansieringsbeviset er levert Stolt Bolig AS, samt at det er blitt gitt igangsettingstillatelse fra kommunen. Dager for ferietillegg
gjelder som i kontraktens. Hvis kontrakten for boligen er signert etter arbeider er startet pa tomten/boligen, starter antall kalenderdager som er

fastsatt, farst a telle fra dato kontrakten er signert.

- Stolt Bolig AS forbeholder seg retten til fritt & bruke bilder og tegninger av boligen i sin markedsfaring, samt & ha logo/skilt p& bolig under
arbeid.

- Endringer av tegninger etter at arbeidstegningen er signert vil medfgre en kostnad pa kr. 20.000,- ink mva. med tillegg av de merkostnader
selve endringen matte medfgre.

- Selger forbeholder seg retten til & avsla/innvilge individuelle endringer av salgstegninger for hver enkelt bolig.

STOLTBOLIG AS|FOLKVORDVEIEN 11]4318 SANDNES |950 72 800 |ORG 895169102 MVA |POST@STOLTBOLIG.NO| WWW.STOLTBOLIG.NO
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BARLANDSNUTEN 6

Nabolaget Berland/Rundaberget - vurdert av 103 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 90/100
* Familier med barn EHVE
* Etablerere A
: KVALITET PA SKOLENE
* Husdyreiere .
Veldig bra 85/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 75/100
2  Torvmyrveien 7 min £
Linje 23 0.7km
ALDERSFORDELING
2 Skeiane stasjon 18 min @
Linje L5 13.6 km A
¥ Stavanger Sola 30 min @ o 2 e L
£5 g EA 8
Q @1 ° 8 & 5] R :.?
& Stavanger stasjon 30 min & ST ERaka T
Linje F5, L5 282km I = 8 I 7
i .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
S KO L E R Omrade Personer Husholdninger
[l Berland/Rundaberget 1957 700
Algard skole (1-7 kL) 18 min % Algard/Figgjo 11846 4667
343 elever, 21 klasser 1.5km Norge 5 425 412 2654 586
Bzerland skole (1-7 kL. 19 min %
284 elever, 14 klasser 1.7km
Kongstun Kristne friskole (1-10 kl.) 21 min % BARNEHAGER
58 elever, 6 klasser 1.9km )
Qygardsvatnet barnehage (0-5 ar) 8 min 2
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & 101 barn 0.7km
509 elever, 31 klasser 2.9 km
Nesjane barnehage (0-5 ar) 9 min #
Gand videregaende skole 19 min & 54 barn 0.8 km
1025 elever, 64 klasser 13.9km
Bruhammaren Fus barnehage (0-5 ar) 14 min %
Akademiet vgs. Sandnes 19 min & 63 barn 12km
286 elever 13.9km
DAGLIGVARE
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Kiwi Kanalhuset 12 min #
@ Algard ? Coop AMFI 12 min £ -
Coop Mega Algard 13 min #
& Circle K Algard 14 min # Post i butikk 12km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

éwh 1 Egenbil

TURMULIGHETENE
Neerhet til skog og mark 94/100

STOYNIVAET

7
Lite stpyniva 91/100

KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 85/100

SPORT

® Nesjane neermiljganlegg 5min £
Ballspill 0.5 km

@ Raudevika ballgkke 11 min %
Ballspill 0.9km

4 Jazzercise Algard 12 min #

& NorFit 24/7 21 min %

BOLIGMASSE

[l 80% enebolig
9% rekkehus
2% blokk

B 10% annet

99 «Godt nabolag med mye

yngre barn.»

Sitat fra en lokalkjent

VARER/TJENESTER

) AMFI Algard

12 min

SPo

Vitusapotek Algard

12 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18

[ 26% ibarnehagealder
41% 6-12 &r
17% 13-15 &r

B 16%16-18 &r

AR)

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
I

Enslig u. barn
|

Flerfamilier

—
0% 43%
[ Berland/Rundaberget

Algard/Figgjo

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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KJOPSBEKREFTELSE

64

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 2207255031 / Megler: Olav Kristensen
Adresse: Algardsnuten B6 - Leiligheter

Gnr: 7
Bolig/leilighet nr.:
Prospekt oppdatert: 03.03.2026

Kjopesum iht. prisliste kr:

EiendomsMegIero

Skriver kr: 00/100

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven og/eller prislisten. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kjppesummen.)

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN

Lani v/ e-post tif kr
Lani v/ e-post tif kr
Egenkapital i v/ e-post tlf kr

Jeg/vi ¢nsker finansieringstilbud fra Sparebank 1: \:I ja \:I nei

Jeg/vi gnsker en verdivudering fra EiendomsMegler 1: \:I ja \:I nei

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjop av ovennevnte eiendom. Bindende kjopsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som
fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjpper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon skal forelegges megler sammen med naervarende bindende
bekreftelse pa kjop. Kjoper er ansvarlig for & forelegge finansieringsbekreftelse for hele kjoppesummen. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918

UNDERTEGNEDE 1

UNDERTEGNEDE 2

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

TIf: Mobil: TIf: Mobil:
E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted: Dato: Sted: Dato:
Underskrift: Underskrift:

Undertegnede 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Undertegnede 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

EiendomsMegler 1 Nybygg , Postboks 250 Forus, 4313 Sandnes, T 915 02 070, E nybygg@emlsr.no
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